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1. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
1. Общая часть. 
2. Цель проекта.
3. Исходные данные
4. Внесение изменений в генеральный план Куяшского СП
Обоснование внесения изменений в генеральный план
5. Правила землепользования и застройки рекреационной зоны.
1) Виды и состав рекреационных зон, порядок их применения. 
2) Карта градостроительного зонирования
3) Градостроительные регламенты.
6. Проект планировки территории рекреационной зоны на озере Куяш.
1) Географическое положение.
2) Климатические условия.
3) Рельеф.
4) Грунтовые условия.
5) Гидрография.
6) Растительность.
7) Радиационно-гигиеническая обстановка.
8) Концепция градостроительного развития территории.
9) Ситуация.
10) Функциональное зонирование.
11) Проектные решения.
12) Параметры планируемого строительства.
13)  Схема генерального плана.
14) Характеристика развития транспортного обслуживания.
15) Характеристика инженерной подготовки.
16) Характеристика системы инженерного обеспечения.
17) Мероприятия по охране окружающей среды.
18) Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
19) Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности.
20) Технико-планировочные показатели.                                                                               
2. ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ: 
1. Генеральный план сельского поселения.
2. Схема градостроительного зонирования сельского поселения.
3. Карта градостроительного зонирования.
4. Основной чертеж планировки территории.
5. Схема современного использования территории.
6. Схема границ зон с особыми условиями использования территории.
7. Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта. 
8. Схема инженерных сетей и инфраструктуры.
3. ЛЕКТРОННАЯ ВЕРСИЯ ПРОЕКТА.
1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ

1. Проект разработан по заказу ООО «Литос-4», на основании Задания на подготовку градостроительной документации от 25.06.2014 года, в соответствии с Постановлением Главы администрации Кунашакского муниципального района  №863 от 20.06.2014 года «О разрешении проектирования «Проекта планировки территории рекреационной зоны на озере Куяш» и Правил землепользования и застройки данной территории». ООО «Литос-4» является арендатором земельного участка, площадью 40 га, с кадастровым номером 74:13:0000000:2396, в соответствии с Договором №336/13 аренды земельного участка от 19.12.2013 года, заключенного на основании Постановления Главы администрации Кунашакского района №1857 от 14.11.2013 года «О проведении аукциона по продаже прав на заключение договора аренды земельного участка и Протокола №9 о результатах открытого аукциона от 18.12.2013 года, выданного Управлением имущественных и земельных отношений администрации Кунашакского муниципального района.
2. Проект разработан в соответствии со следующими документами:
       - Градостроительный кодекс РФ №1232–ФЗ от 18.12.2006 г.;
             - Земельный кодекс РФ №154–ФЗ от 27.07.2006 г.;
             - Водный кодекс РФ №74-ФЗ от 03.06.2006г.;
             - Лесной кодекс РФ №200-ФЗ от 04.12.2006г.;
             - Федеральный закон «Об общих принципах организации местного   
               самоуправления в Российской Федерации» №131-ФЗ;
             - Федеральный закон «О техническом регулировании» №184-ФЗ от  
                27.12.2002г.;
             - Федеральный закон «Об особо охраняемых природных территориях» 
               №33-ФЗ от 14.03.1995г.;
             - Федеральный закон «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую» №172-ФЗ от 21.12.2004 г.;
             - Федеральный закон «О санитарно-эпидемиологическом благополучии   
               населения» №52-ФЗ от 30.03.1999г.;
             - Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» №122-ФЗ от 21.07.1997г.;
             - СНиП 2.07.01-89* “Градостроительство. Планировка и застройка городских и  
               сельских поселений”;
             - СНиП 11-04-2003 “Инструкция о порядке разработки, согласования,   
                экспертизы и утверждения градостроительной документации”;
             - СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная  
                классификация предприятий, сооружений и иных объектов»
             - «Методические рекомендации по разработке документации по планировке территорий муниципальных образований» утвержденные приказом №86 от 13.04.2012 года Министра строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской области;
            - «Методические рекомендации по порядку перевода земель из одной категорию в другую, неучтенных в документах территориального планирования», утвержденные приказом №25/1 от 09.03.2010 года Министра строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской области;
   
3. Проект разработан на основании исходных данных, выданных администрациями Кунашакского муниципального района и Куяшского сельского поселения. 
4. Графические материалы проекта выполнены на цифровой топографической съемке территории в масштабе 1:2000, выполненной на основании технического отчета об инженерно-технических изысканий ООО «НПП «Урал» в 2014 году.
5. Комплексные инженерные изыскания для строительства объектов, выполненные ООО «ЧелябинскАкваПроект» в 2014 году в следующем составе:
- инженерно-геологические изыскания;
- инженерно-геологическое, гидрологическое и экологическое обследование зон санитарной охраны;
- бурение и гидрологические работы по водозаборной скважине;
- топографическое координирование водозаборной скважины. 
6. Расчетный срок реализации проекта – 2020 г.

2. ЦЕЛЬ РАБОТЫ

1. Определить основные направления развития рекреационных территории Куяшского сельского поселения с учетом особенностей социально-экономического развития, природно-климатических условий и динамики численности населения;
2. Выделить элементы планировочной структуры;
3. Установить границы развития рекреационных территорий;
4. Установить границы земельных участков, предназначенных для капитального строительства и размещения линейных объектов.
5. Определить дополнительные возможности для размещения и развития смежных территорий.  

3. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ

1. Задание на подготовку градостроительной документации.
2. Схема территориального планирования Кунашакского муниципального района, разработанную ОАО «Агропромпроект» в 2009 году.
3. Генеральный план Куяшского сельского поселения, разработанный ОАО «Агропромпроект» в 2009 году.
4. Правила землепользования и застройки территории Кунашакского муниципального района.
5. Кадастровый паспорт земельного участка с изменяемой категорией назначения земли.

4. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН КУЯШСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ. 

Обоснование проектных решений.

   Внесение изменений в «Генеральный план Куяшского сельского поселения»,  с целью организации рекреационной зоны на озере Куяш, продиктованы большим интересом со стороны инвестора в лице ООО «Литос-4», которое входит в структуру холдинга ИНСИ.                      
1. На основании Постановления главы администрации Кунашакского муниципального района №1857 от 14.11.2013 года «О проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка» и Протокола №9 о результатах открытого аукциона от 18.12.2013 года был заключен Договор №336/13 аренды земельного участка с ООО «Литос-4» сроком на пять лет. Договор аренды зарегистрирован в регистрационной палате 30.01.2014 года. 
2. Земельный участок предоставлен из земель сельскохозяйственного назначения с кадастровым номером 74:13:0000000:2396, расположен на территории Куяшского сельского поселения между  д. Малый Куяш и д. Голубинка. Площадь участка – 40 га. 
3. Для дальнейшего освоения территории было получено разрешение на разработку соответствующей градостроительной документации – Проекта планировки территории рекреационной зоны на озере Куяш, а также подготовку проекта Правил землепользования и застройки на указанной территории. 
4. Проект планировки территории рекреационной зоны, Правила землепользования и застройки данной территории и Внесенные изменения в Генеральный план сельского поселения являются главным основанием для изменения категории земли, т.е. переводом в земли рекреационного назначения в составе сельского поселения.
5. На основании утвержденного проекта планировки территории рекреационной зоны и внесенных изменений в Генеральный план сельского поселения, а также ходатайства со стороны администрации Кунашакского муниципального района – выдвигается ходатайство перед Министерством промышленности и природных ресурсов Челябинской области о переводе земельного участка из категории «земель сельскохозяйственного назначения» в категорию «земель рекреационного назначения в составе Куяшского сельского поселения».
6. На указанном месте планируется проектирование и строительство объектов для активного отдыха населения круглогодичного пользования. Холдинг ИНСИ намерен за счет собственных средств осуществить проектирование и строительство вышеназванных объектов, включая инженерное обеспечение, благоустройство и озеленение территории.
7. Рекреационные зоны предназначены для организации мест отдыха, туризма, занятий физической культурой и спорта населения.                                                            В пределах рекреационных зон предусматривается размещение следующих объектов капитального строительства:
- дома и домики отдыха, гостиницы, кемпинги и палаточные городки;
- профилактории, санатории, лечебницы и прочие.
- культурно-досугового назначения;
- ландшафтные парки и сады, 
- аквапарки, вейк-парки, пляжи, яхт-клубы, лодочные станции; 
- спортивного назначения;
- туристические базы и прочие.
8. При размещении объектов капитального строительства Проектом учитываются наличие санитарно-защитных и охранных зон, мероприятия по инженерной подготовке территорий, транспортного и инженерного обслуживания, благоустройство и озеленение территории.
9. На планшете «Внесение изменений в генеральный план Куяшского сельского поселения. Проектный план» указана территория рекреационной зоны на озере Куяш с обозначением «Объекты рекреации».
10. На планшете «Внесение изменений в генеральный план Куяшского сельского поселения. Схема градостроительного зонирования территории» указана территория рекреационной зоны на озере Куяш с обозначением «Р3.1. Места отдыха общего пользования», «Р3.3., Учреждения отдыха и туризма».






5. ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ РЕКРЕАЦИОННОЙ ЗОНЫ. 

   Настоящие Правила распространяются на территорию рекреационной зоны   в составе Куяшского сельского поселения. 
Правила разработаны для осуществления следующих целей:
    а) создание условий для устойчивого развития территории сельского поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;          
    б) создание условий для планировки территории;				
    в) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков  и объектов капитального строительства;                                                                                  
    г) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путём предоставления возможности выбора наиболее  эффективных видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.   
   Настоящие правила обязательны для исполнения органами местного самоуправления, должностными, юридическими и физическими лицами, участвующими в процессе градостроительных преобразований на территории сельского поселения вне зависимости от организационно - правовых сфер, форм собственности и гражданства.      

Виды и состав рекреационных зон, порядок их применения.
   Рекреационные зоны предназначены для организации мест отдыха, туризма, занятий физической культурой и спорта населения.       
   На территории рекреационных зон не допускается строительство и расширение действующих промышленных, коммунальных и складских объектов. Исключение составляют промышленные, коммунальные и складские объекты, непосредственно связанные с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения.
   В составе зоны рекреационного назначения могут включаться:
1) особо охраняемые природные территории и природные объекты;
2) зона лесов и лесопарков; 
3) зона зеленых насаждений, выполняющих специальные функции на территории водоохранных зон, санитарно-защитных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, с размещением объектов основных видов разрешенного использования смежных территориальных зон, допустимых в соответствии с действующим законодательством;                                                                                                          
4) зона пляжей и водного спорта;
5) зона объектов туризма и санаторно-курортного лечения, гостиниц и пансионатов, дачного фонда, с включением объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны;
6) Зона размещения объектов отдыха, досуга и развлечений, с включением объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны;
7) Зона размещения объектов физкультуры и спорта, спортивных сооружений с включением объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны;

Карта градостроительного зонирования. 
   На карте градостроительного зонирования территории рекреационной зоны на озере Куяш размещены и обозначены:
1) Зона зеленых насаждений, выполняющих специальные функции на территории водоохранных зон, санитарно-защитных зон, зон охраны источников питьевого водоснабжения, с размещением объектов основных видов разрешенного использования смежных территориальных зон, допустимых в соответствии с действующим законодательством;                                                                                                          
2) Зона пляжей и водного спорта;
3) Зона объектов туризма, гостиниц и дачного фонда, с включением объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны;
4) Зона размещения объектов отдыха, досуга и развлечений, с включением объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны;
5) Зона размещения объектов физкультуры и спорта, спортивных сооружений с включением объектов инженерной инфраструктуры, связанных с обслуживанием данной зоны;

Градостроительные регламенты рекреационной зоны на озере Куяш.

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1) основные виды разрешённого использования:
2) условно разрешенные виды использования:
3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.
2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства.
1) Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь;
2) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
3) Предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) Максимальный процент застройки в границах земельного участка.
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	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды
разрешённого использования:
	условные виды
разрешённого использования:

	· пляжные сооружения;
· спасательные станции;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, не требующие установления санитарно-защитных зон;
· общественные туалеты
	· административно-бытовые здания и помещения; 
· информационные центры, справочные бюро, радиоузлы, связанные с обслуживанием отдыхающих и иными вопросами организации обслуживания, площадью менее 200 м2;
· танцевальные залы (дискотеки),  открытые (летние) танцевальные площадки, летние эстрады, универсальные зрительные залы, игровые площадки, площадки для национальных игр; 
· аквапарки,  парки развлечений;
· кафе, закусочные, бары, рестораны столовые, экспресс-кафе, буфеты с числом посадочных мест менее 50;
· отдельно стоящие или пристроенные строения для хранения и (или) проката игрового и спортивного инвентаря;
· яхт-клубы, лодочные станции;
· причалы;
· спортивные ядра без возможности установки временных трибун, купальные плавательные бассейны общего пользования открытые и с трансформируемыми конструкциями;
· спортивные клубы;
· залы компьютерных игр;
· аптечные пункты и киоски;
· декоративные и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	· отдельные спортплощадки;
· беседки, фонтаны;
· сооружения для хранения плав средств маломерного флота, обслуживающего отдыхающих;
· площадки для сбора мусора;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;
· элементы благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики и т.п.), малые архитектурные формы
	· вспомогательные сооружения яхт-клубов (причальные сооружения, эллинги для яхт, сооружения для хранения яхт и иных малых судов);
· причалы;
· отдельно стоящие или пристроенные раздевальные и душевые помещения для посетителей спортивных и развлекательных объектов, а также здания и сооружения технологически связанные с обеспечением проведения спортивных соревнований и физкультурных мероприятий;
· площадки для сбора мусора;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;
· элементы благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики и т.п.), малые архитектурные формы



Перечень зон с особыми условиями использования территорий в пределах зоны  Р-1.
Часть территории, входящей в состав зоны Р-3, находится в пределах зон с особыми условиями использования территорий (см. схему градостроительного зонирования и схему зон с особыми условиями территорий):
1) водоохранная зона;
2) прибрежная защитная полоса;                
3) охранные зоны объектов культурного наследия;
4) санитарно-защитные зоны объектов различного назначения.                   

Для данных территорий в соответствии с законодательством Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.
[bookmark: _Toc154666934][bookmark: _Toc154747727]Р-2. Зона размещения объектов туризма и отдыха.
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды
разрешённого использования:
	условные виды
разрешённого использования:

	· учреждения отдыха – базы, дома отдыха, пансионаты, санатории;
· аквапарки, парки развлечений, купальные бассейны;
· кинотеатры, театры, летние кинотеатры и эстрады, открытые (летние) танцевальные площадки;
· игровые площадки, площадки для национальных игр;
· крытые и открытые теннисные корты;
· здания с помещениями для спортивных игр, массовой развлекательной работы;
· отдельно стоящие или пристроенные строения для хранения и (или) проката игрового, туристического и спортивного инвентаря, раздевальные и душевые помещения для посетителей спортивных объектов, здания и сооружения технологически связанные с обеспечением проведения спортивных соревнований и физкультурных мероприятий;
· бани, сауны, банно-оздоровительные комплексы, фитнес-центры;
· предприятия общественного питания
	· магазины продовольственные и непродовольственные общей площадью до 100 м2, магазины товаров первой необходимости общей площадью до 50 м2;
· киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) павильоны розничной торговли и  обслуживания населения и отдыхающих;
· многофункциональные (универсальные) и специализированные спортивные корпуса;
· автостоянки и гаражи надземные, наземные и подземные встроенные (пристроенные) к зданиям, сооружениям в т.ч. многоуровневые;
· торгово-остановочные павильоны общественного транспорта;
· здания и сооружения культовых учреждений;
· декоративные и памятные знаки

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	· автостоянки наземные открытые при зданиях, сооружениях вместимостью по расчёту в пределах земельных участков, отведённых под данное здание, сооружение;
· причалы и причальные сооружения;
· отдельно стоящие или пристроенные строения для хранения и (или) проката игрового и спортивного инвентаря, раздевальные и душевые помещения для посетителей спортивных объектов, здания и сооружения технологически связанные с обеспечением проведения спортивных соревнований и физкультурных мероприятий;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;   
· площадки для сбора мусора;
·  элементы благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики и т.п.), малые архитектурные формы                           
	· автостоянки наземные открытые при зданиях, сооружениях вместимостью по расчёту в пределах земельных участков, отведённых под данное здание, сооружение;
· причалы и причальные сооружения;
· отдельно стоящие или пристроенные строения для хранения и (или) проката игрового и спортивного инвентаря, раздевальные и душевые помещения для посетителей спортивных объектов, здания и сооружения технологически связанные с обеспечением проведения спортивных соревнований и физкультурных мероприятий;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;   
· площадки для сбора мусора;
·  элементы благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики и т.п.), малые архитектурные формы                           






Перечень зон с особыми условиями использования территорий в пределах зоны  Р-2.

Часть территории, входящей в состав зоны Р-5, находится в пределах зон с особыми условиями использования территорий (см. схему градостроительного зонирования и схему зон с особыми условиями территорий):
1) водоохранная зона;
2) прибрежная защитная полоса;               
3) санитарно-защитные зоны объектов различного назначения.                                    

Для данных территорий в соответствии с законодательством Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

[bookmark: _Toc154666933][bookmark: _Toc154747726]Р-3. Зона размещения объектов физкультуры и спорта.
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды
разрешённого использования:
	условные виды
разрешённого использования:

	· специализированные, многофункциональные (универсальные) спортивные, спортивно-демонстрационные, спортивно-зрелищные,  универсальные спортивно-зрелищные корпуса (крытые стадионы), стадионы;
· спортивные арены с местами для зрителей; 
· спортивные ядра с возможностью установки временных трибун вместимостью не более 500 чел.;
· спортивные,  физкультурно-спортивные комплексы;
· универсальные зрительные залы;
· купальные и спортивные плавательные бассейны общего пользования закрытые и открытые;
· крытые и открытые теннисные корты, теннисные клубы;
· конноспортивные манежи;
· спортивные клубы, фитнес-клубы;
· яхт-клубы;
· автодромы, мотодромы, картинги, велотреки;
· общественные сауны, фитнес-клубы;
· открытые площадки для занятий групповыми видами спорта и для индивидуальных занятий спортом и физкультурой;
· спортивные школы, спортивные школы-интернаты;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· остановочные павильоны общественного транспорта;
· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения, не требующие установления санитарно-защитных зон;
· защитные сооружения гражданской обороны;
· общественные туалеты
	· информационные центры, справочные бюро, радиоузлы, связанные с обслуживанием отдыхающих и иными вопросами организации обслуживания, площадью менее 200 м2;
· летние эстрады, открытые (летние) танцевальные площадки;
· аквапарки, парки развлечений;
· кафе, закусочные, бары, рестораны, столовые, экспресс-кафе, буфеты независимо от расположения и вместимости;
· лодочные станции;
· торгово-остановочные павильоны общественного транспорта;
· магазины спортивных товаров, продовольственные магазины, магазины товаров первой необходимости;
· аптечные пункты и киоски;
· пожарные части с количеством выездов не более 4-х;
· здания и сооружения культового назначения;
· декоративные и памятные знаки;

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	· административно-бытовые здания и помещения при объектах физкультуры и спорта;
· приобъектные гостиницы при объектах физкультуры и спорта;
· вспомогательные сооружения яхт-клубов (причальные сооружения, эллинги для яхт, сооружения для хранения яхт и иных малых судов);
· отдельно стоящие или пристроенные строения для хранения и (или) проката игрового и спортивного инвентаря, раздевальные помещения и душевые для посетителей спортивных объектов, здания и сооружения технологически связанные с обеспечением проведения спортивных соревнований и физкультурных мероприятий;
· автостоянки наземные, подземные, встроенные и пристроенные к зданиям (сооружениям) с вместимостью по расчету;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;
· площадки для сбора мусора;
· элементы благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики и т.п.), малые архитектурные формы
	· административно-бытовые здания и помещения при основных объектах; 
· причалы;
· автостоянки наземные, подземные, встроенные и пристроенные к зданиям (сооружениям) с вместимостью по расчету;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);
· здания и сооружения для размещения служб охраны и наблюдения;
· площадки для сбора мусора;
· элементы благоустройства и вертикальной планировки (открытые лестницы, подпорные стенки, декоративные пешеходные мостики и т.п.), малые архитектурные формы



Перечень зон с особыми условиями использования территорий в пределах зоны  Р-3.

Часть территории, входящей в состав зоны Р-4, находится в пределах зон с особыми условиями использования территорий (см. схему градостроительного зонирования и схему зон с особыми условиями территорий):
1) водоохранная зона;
2) прибрежная защитная полоса;                
3) охранные зоны объектов культурного наследия;
4) санитарно-защитные зоны объектов различного назначения.                                 
                          
Для данных территорий в соответствии с законодательством Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

[bookmark: _Toc154666950][bookmark: _Toc154747743]Р-4. Зона зелёных насаждений.
	Виды разрешённого использования земельных участков:

	основные виды
разрешённого использования:
	условные виды
разрешённого использования:

	· участки для выращивания многолетних насаждений защитного назначения;
· остановочные павильоны общественного транспорта;
· сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения
	· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;
· оранжереи, теплицы, парники;
·  декоративные и памятные знаки

	вспомогательные:
	вспомогательные:

	· площадки для сбора мусора
	· площадки для сбора мусора;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы)



Перечень зон с особыми условиями использования территорий в пределах зоны  Р-4.

Часть территории, входящей в состав зоны Р-4, находится в пределах зон с особыми условиями использования территорий:
1) водоохранные зоны рек;
2) водоохранная зона;
3) прибрежная защитная полоса;                
4) охранные зоны объектов культурного наследия;
5) санитарно-защитные зоны объектов различного назначения.                                                                           

Для данных территорий в соответствии с законодательством Российской Федерации установлены ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.









6. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ РЕКРЕАЦИОННОЙ ЗОНЫ НА ОЗЕРЕ КУЯШ.

1. Географическое положение
  Озеро Куяш расположено в лесостепной зоне Южного Урала между двумя областными центрами – Екатеринбургом и Челябинском, западнее федеральной трассы М36.  От Челябинска до озера Куяш 80 километров. Имеет округлую форму. На востоке в озеро впадает пересыхающий ручей, берущий начало в болоте восточнее трассы. Вытекающих рек не имеется. Центр озера лежит под 55°50' северной широты 61°08' восточной долготы, средний диаметр зеркала 4 км, площадь 12,52 кв. км, максимальная глубина – 7 метров, средняя глубина - 3 м. Высота над уровнем моря - 219 м. Берега озера пологие. Много кустарников: боярка, рябина, калина. Зарастаемость берега тростником незначительная. Водосборная площадь озера представлена лугами и пастбищами. Питание озера осуществляется за счет паводков и атмосферных осадков. Прозрачность воды составляет 2,5 м. 
  На водоеме организовано любительское и спортивное рыболовство по путевкам. Пользователь водоема: Озерская рыбохозяйственная компания "Преодоление". Рыба: окунь, чебак, щука, лещ, карп, сиг. Рыбалка с берега и с лодок. 
  На берегах озера расположено три поселения: на западном берегу – село Большой Куяш, на северном - село Малый Куяш и на юго-восточном - село  Голубинка. Большой и Малый Куяш, бывшие владельческие селения, основанные в 1776 г. помещиком А. Ф. Турчаниновым. Название озера, возможно, происходит от распространенного у татар и башкир древнего тюркского Мужского имени Кояш — «солнце».
2. Климатические условия
     По климатическому районированию Кунашакский район относятся к району с недостаточно влажным климатом с теплым летом и умеренно холодной зимой. Средняя температура в летние месяцы  + 200 С, в зимние месяцы  -250 С. Преобладающий ветер - северо-западного и западного направлений.

     По строительной климатологии Челябинская область относится к климатическому району 1В со следующими характеристиками:
   - расчетная температура наружного воздуха -34С;
   - нормативная снеговая нагрузка - 180 кг/кв.м;
   - нормативная скорость напора ветра - 30 кг/кв.м;
   - продолжительность отопительного периода - 236 дней;
   - максимальное количество осадков - 480 мм/год;
   - средняя высота снежного покрова - 32 см;
   - господствующее направление ветра - западное и юго-западное
Среднегодовая скорость ветра составляет 3-4 м/сек.
Средняя температура января -16,5С, июля +18,3С.; 
Суммарная солнечная радиация за год достигает 100 ккал/кв.см.
Глубина промерзания грунтов - 1,9 м.

3. Рельеф
   Рельеф территории рекреационной зоны относительно ровный, с уклоном в западную сторону (от озера к автодороге), отдельные пологие холмы с абсолютными отметками до 222,96 м перемежаются с частыми впадинами, образующими многочисленные небольшие и пониженные заболоченные участки вдоль пересыхающего летом ручья до 218,51 м. Почти половина (48 процентов) территории находится ниже уреза воды в озере Куяш, который, по состоянию на май 2014 года, составляет – 221,23 м.
   С западной стороны участка проходит автодорога Челябинск – Екатеринбург с твердым асфальтовым покрытием. Отметки дорожного полотна в пределах зоны составляют: 221,61 – 222,63  м.

4. Грунтовые условия

   Геологическое строение территории  характеризуется следующим разрезом:
  1). Растительный слой, мощностью 0,5 м;
  2). Суглинок делювиальный тяжелый и плотный, мощностью 2,0 м;
  3). Глина пестроцветная плотная залегает на глубине 2÷5 м, мощностью 5÷6 м;
  4). Песок разнозернистый обводненный залегает в виде линз в глинах на глубине  
        2,0÷7,0 м, мощностью 2÷3 м. 
  5). Глина опоковидная плотная, залегает на глубине 10÷11 м, мощностью 20÷25 м.

   Слои разреза (2, 3, 4) будут являться несущими для малоэтажных жилых домов,  а также общественных зданий. Расчетное давление на грунты основания определяются значением не менее 2,0 кгс/кв.см.
   Грунтовые воды залегают близко к поверхности на отметках уреза воды в многочисленных впадинах на территории (примерно на 1,0 м выше приведенных отметок).  

5. Гидрография

   Гидрографическая сеть района относится к бассейну р.Тобол. Наиболее крупными реками являются р. Синара, р. Теча и р. Караболка.
Реки района являются левыми притоками р. Тобол и текут в общем восточном направлении в соответствии с уклоном местности. Долины рек хорошо разработаны, с пологими склонами и заболоченным днищем.
   В районе имеется очень много озер, в том числе озеро Куяш, с площадью водного зеркала 12,52 кв. км, максимальная глубина – 7 метров, средняя глубина - 3 м. Преобладают озера с минерализованной водой (сухой остаток 8 г/дм3, общая жесткость до 62 мг-экв/дм3). Озера мелководные, на наиболее крупных из них глубины не превышают 4 м.
   Питание озер происходит в основном за счет атмосферных осадков, в меньшей степени - смешанное, за счет атмосферных осадков и подземных вод. Много болот (развиты грунтовые воды типа "верховодки" с глубиной залегания до 3 м.
   В основном водоснабжение осуществляется путем каптажа подземных вод скважинами централизованного и децентрализованного водоснабжения. Кроме этого, на площади всех населенных пунктов, существует сеть индивидуальных скважин (неглубокого заложения) и шахтных колодцев расположенных близ не канализованных жилых строений и площадок содержания скота, эксплуатирующих воду верхних горизонтов, которые являются санитарно-неблагоприятными.

6. Растительность
   Зеленые насаждения на земельном участке, практически отсутствуют. Зеленые насаждения в населенных пунктах Малый Куяш и Голубинка представлены только придомовыми палисадниками. Вдоль автодороги Челябинск – Екатеринбург имеются отдельные участки лесозащитной полосы.               
   Травянистая растительность представлена злаками: ковыли, типчак, волосатик, тимофеевка степная. В депрессиях занятых болотными почвами, располагается осоковая растительность: камыш, осока, тростники.
7. Радиационно-гигиеническая обстановка
   Территория Кунашакского муниципального района вошла в границы Восточно-Уральского радиоактивного следа (ВУРС), часть территории района лежит вблизи осевой части следа с высокими плотностями загрязнения почвы техногенными радионуклидами.
   В 2006 году были обследованы озера Кунашакского района, в том числе озеро Куяш. Радиационно-гигиеническая обстановка на всех озерах позволяет использовать водоемы в рыбохозяйственных целях.
В соответствии с Градостроительным кодексом и СНиП П-04-2003 г. устанавливаются следующие ограничения на использование территории:
1) территории, подверженные воздействию чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера (зоны затопления-подтопления паводковыми водами, подтопления грунтовыми водами, территории старых выработок, нарушенные, заболоченные и т. д.);
2) санитарные, защитные и санитарно-защитные зоны;
3) специальные зоны (взрывоопасные, противопожарные, охранные зоны коммуникаций и сооружений, в т. ч. железной дороги, придорожные полосы автодорог федерального и областного значения);
4) водоохранные зоны, прибрежные защитные полосы;
5) зоны санитарной охраны питьевых источников;
6) зоны охраны объектов культурного наследия;
7) территории залегания полезных ископаемых;
8) территории особо охраняемых природных объектов.

Указанные ограничения приведены на планшете «Схема границ зон с особыми условиями использования».

Размещение жилой и общественной застройки не производится:

1)    на участках, расположенных в специальных и санитарно-защитных зонах;
2) в зонах залегания полезных ископаемых;
3) в прибрежной защитной полосе водных объектов;
4) на территории особо охраняемых природных объектов.

Отображение границ зон (по СанПиН 2.2.1/2.1.1200-03) от объектов до жилой застройки:

      - ширина охранной зоны в/в ЛЭП-1150 кВ по 55 м, ЛЭП-500 кВ по 30 м,         ЛЭП- 220, 110 кВ по 20 м и ЛЭП-35 кВ по 15 м в обе стороны от крайних проводов;
- ширина санитарно-защитной зоны от железной дороги 100 м;
- ширина санитарно-защитной полосы автодороги федерального и областного значения 200м;
- ширина санитарно-защитной зоны:
- от свалки ТБО – 1000 м;
- от полигона ТБО – по проекту;
- от сельского кладбища 50 м;
- ширина охранной зоны магистральных трубопроводов:
- от газопроводов – 100-350 м в зависимости от диаметра и давления;
- от нефте- и нефтепродукто-проводов – 150-200 м в зависимости от диаметра.




8. Концепция
   Кунашакский район обладает уникальным природным комплексом, обеспечивающим возможность развития рекреационных зон. Для того чтобы воспользоваться этими преимуществами в полной мере, необходимо обезопасить себя от возможных экологических угроз и добиваться снижения последствий высокой техно- и антропогенной нагрузки на окружающую среду, в противном случае экономический подъем сельскохозяйственных предприятий приведет к ухудшению экологии и окажет негативное влияние на качество жизни населения района. 
   Создание многофункциональной рекреационной зоны с объектами инфраструктуры для различных видов массового (корпоративного) и семейного отдыха на земле и акватории озера в течение всех сезонов года. Внешне он будет представлять собой самостоятельный туристский кластер в виде мини-города с собственной туристской и обеспечивающей инфраструктурой.
  По предварительным подсчетам, предполагается, что пропускная способность комплекса будет составлять около 1 тыс. человек в день. В обслуживании комплекса должны быть задействовано не менее 300 чел.
9. Ситуация
   Земельный участок, площадью 50 га расположен на восточном берегу озера  Куяш, между д. Малый Куяш и  д. Голубинка. Площадка представляет собой прямоугольник, ограниченный с одной стороны озером Большой Куяш, с противоположной - автодорогой Челябинск – Екатеринбург и территориями сельских поселений. Основная часть территории - это поле с ручьем, береговая зона представлена красивым песчаным пляжем с гранитными валунами. Длина береговой полосы составляет 850 метров.
10. Функциональное зонирование 
  Территорию рекреационного комплекса предлагается разделить на несколько функциональных зон:
- на пляжную зону, с секторами для купания, развлечений и рыбалки;
- на зону размещения отдыхающих, где будут располагаться гостиничный и дачный комплексы, палаточный городок;
- на культурно-развлекательную зону; 
- на оздоровительно-рекреационную зону;
- на спортивно-физкультурную зону;
- лесозащитную зону.



11. Проектные предложения
1. Пляжная зона. Протяженность береговой линии, в пределах зоны рекреации составляет 825 м. Площадь пляжной зоны – 40000 кв.м., структурно в том числе: для отдыха – 50%, для развлечений – 30%, для рыбалки – 20%. Ориентировочное число отдыхающих, при нормативе 8 кв.м на посетителя, составит – 1000.   
2. На территории рекреационной зоны предполагается разместить – Аквапарк,  развлекательный комплекс, в котором имеется инфраструктура для круглогодичного занятия играми на воде и водные аттракционы, такие как водяные горки, бассейны с вышкой, фонтаны, «ленивая река» и другие водные развлечения. Бассейны оснащаются современными системами водоподготовки и очистки воды, заполняются они природной водой из артезианского источника. 
3. На акватории зоны отдыха предусматривается организовать водные развлечения: яхтинг (прогулки по озеру), дайвинг (подводное плавание), вейкбординг – экспериментальный вид спорта, сочетающий в себе элементы воднолыжного слалома, акробатику и прыжки. 
4. В основу формирования комплекса для проживания на территории рекреации предлагается заложить принцип Системы клубного отеля для семейного отдыха предполагает несколько вариантов проживания – гостиница, кемпинг, дачный и палаточный городки. Общая вместимость жилой зоны - до 1000 мест.
5. В культурно-развлекательной зоне комплекса предлагается расположить рестораны с различными видами кухни - русской, европейской, восточной, киноконцертный зал, конференц-залы, интернет-кафе, диско-зал, пиано- и джаз-бары, детский клуб, магазины и парикмахерские.
6. Особый микроклимат, чистый пляж и умеренное солнце являются прекрасными ресурсами для развития оздоровительного направлений отдыха. С этой целью предлагается создание в рекреационной зоне медицинского комплекса с процедурными кабинетами, современного спа- и фитнес-центра, центра нетрадиционной медицины, оздоровительного комплекса с закрытыми и открытыми подогреваемыми бассейнами, банями, саунами, массажными кабинетами и пр.
7. На территории спортивной зоны рекомендуется также разместить теннисные корты, тренажерные залы, волейбольные, баскетбольные, хоккейные площадки, поле для минигольфа, клубы для боулинга и бильярда, светомузыкальный каток для катания на роликах, парк для экстремальных видов спорта (с мототрассой экстремального вождения, трассой для картинга и квадрациклов), пирс для швартовки малых яхт, катеров и лодок.
8. Территория обладает необходимыми ресурсами, позволяющими организовать отдых с рыбалкой. Природные условия района позволяют заниматься как зимней, подледной рыбалкой, так и различными видами летней рыбалки. 
9. Ручей, проходящий по территории зоны отдыха, предлагается подпитывать водой из артезианской скважины, создать систему искусственных водоемов, заполнить их водой, предусмотреть благоустройство (мостики, беседки для отдыха) и озеленение берегов. 
10. Территория зоны отдыха потребует создания дополнительной лесо-защитной полосы со стороны автомобильной дороги Челябинск – Екатеринбург, а также озеленение по периметру всей территории.
11. Со стороны населенных пунктов и автомобильной дороги предусматривается организация стоянок для личного автотранспорта отдыхающих. Внутри комплекса только пешеходные дорожки и тропы.
12. Для сервисного обслуживания отдыхающих предусматривается строительство: административно-хозяйственного корпуса, группы размещения с камерой хранения, прокатом оборудования и инвентаря, постов охраны территории, энерготехнический участок и подсобное хозяйство.      
Проект по созданию Рекреационной Зоны при рассмотрении на инвестиционном совете может стать приоритетным и получить освобождение по местным налогам и сборам.

12. Параметры планируемого строительства, необходимые для развития территории         
 
1) Ландшафтно-рекреационные территории, в качестве Зоны длительного отдыха следует размещать за пределами населенных пунктов в наиболее благоприятных природных условиях.
2) Допустимое количество единовременных посетителей, по санитарным нормативам, для зон длительного отдыха  50-70 чел/га, (в данном случае 2000-2800 чел); для зон кратковременного отдыха  15-20 чел/га (600-800 чел).
3) Зоны длительного отдыха (загородные и межселенные) следует проектировать по нормам, установленным для курортных зон с такой же численностью отдыхающих.
4)  Размеры территорий озерных пляжей, размещаемых в зонах отдыха, следует принимать не менее 8 кв.м./чел.
5) Протяженность береговой полосы озерных пляжей следует принимать не менее 0,25 п.м./чел., (в данном случае – 3200 чел).
6) На прилегающих к пляжам территориям следует создавать припляжную (площадью не менее 15 кв.м/чел) и акваториальную зону (площадью не менее 5 кв.м/чел).
7) Структура пляжной территории:

 
	Зона
	Сектор
	Доля

	Акваториальная
	Для купания
Детский
Спортивный
Для рыболовства
	75-90
3-5
5-10
3-5

	Пляжная
	Солярий, аэрарий
Пешеходных комуникаций
Детский
Спортивный
Зеленых участков для отдыха
	40-60
8-13
5-7
8-10
20-40

	Припляжная
	Административно-хозяйственный
Спасательно-медицинский
Пешеходных коммуникаций
Спортивный
Зеленых участков для отдыха
	3-5
1-2
19-27
7-12
50-70



8) Структура и размеры площадок:
- для отдыха и тихих игр не менее 2 кв.м/место (2000 кв.м);
- для спорта не менее 3,5 кв.м/место (3500 кв.м);
- для летнего театра не менее 0,9 кв.м/место (900 кв.м);
- для танцев не менее 0,6 кв.м/место (600 кв.м).
      9)   Площадь озелененных территорий не менее 12 кв.м/чел (12000 кв.м).
    10)   Размеры автостоянок:
            - для пляжей и парков 15-20 мест на 100 посетителей;
            - для базы кратковременного отдыха (дом рыбака) 10-15 мест на 100 чел;
            - для предприятий общественного питания 7-10 мест на 100 чел.

13. Схема генерального плана рекреационной территории
   Схема генерального плана территории выполнена с учетом сложившихся природно-ландшафтных условий. Форма земельного участка имеет прямоугольный характер, размером 800 х 500 м, вытянутым вдоль берега озера Куяш, параллельно автодороги Челябинск – Екатеринбург.
   Планировочная композиция территории представлена параллельными берегу озера Куяш структурами:
1) пляжная зона со своими территориальными секторами;                                                      
2) зона размещения отдыхающих, чередующаяся с объектами культурно-развлекательного назначения;
3) оздоровительно-рекреационная и спортивно-физкультурная зона;
4) коммунально-хозяйственная зона с лесозащитной полосой вдоль автодороги Челябинск – Екатеринбург.
   Планировочная структура состоит из кварталов, площадью 1-1,5 га и раскрывающимся пространством к аквапарку, являющимся центральным ядром территории рекреационной зоны.
   Две композиционно-главных улицы: пешеходный бульвар, разделяющий пляжную зону от капитальной застройки и основной проезд, соединяющий все планировочные кварталы расположены параллельно берегу озера Куяш. Все десять пешеходных улицы, расположенные перпендикулярно главным артериям, ведут к озеру. Таким образом разделены транспорт и пешеходные потоки. 
   Застройка, в основном малоэтажная, смешанная с зеленными участками для отдыха и развлечений.                                                   
                                                                             
14. Характеристика системы транспортного обслуживания 
  Территория рекреационной зоны связывается подъездной дорогой с автомобильной дорогой общего пользования. Проектом предусматривается организация двух въездов: 
   - на севере – с деревней Малый Куяш;
   - на юге – с деревней Голубинка далее на выезд до автомобильной дороги областного значения Челябинск – Екатеринбург. Все подъездные дороги должны иметь твердое асфальтовое покрытие. Расстояние до Челябинска составляет - 80 км, до Екатеринбурга – 120 км.  
   Проектом предусматривается обеспечение транспортной сетью всех жилых образований и общественных объектов рекреационной зоны. Ширина главной улицы составляет – 20,0 метров, проездов – 10,0 м. Ширина проезжей части всех улицы принята – 7,0 м. Тупиковые улицы имеют разворотные площадки размером 15,0 х 15,0 м. Радиус закругления края проезжей части – 6,0 м. 
   Пешеходные бульвары связывают все планировочные кварталы с пляжной зоной.
   Стоянки автотранспорта предусмотрены на въездах в рекреационную зону, общей вместимостью 250 парковочных мест, из расчета 25 мест на 100 посетителей, при максимальном количестве отдыхающих – 1000 чел.
15. Характеристика инженерной подготовки территории
   Инженерная подготовка территории предусматривает проведение мероприятий с целью создания благоприятных условий для проживания отдыхающих и обслуживающего персонала, а также оптимальных условий для строительства и благоустройства новых мест отдыха.
1) Инженерная подготовка территории
   Природные условия планируемой территории предопределили следующий комплекс мероприятий по инженерной подготовке:
   - организация стока поверхностных вод;
   - защита территорий от затопления;
   - понижение уровня грунтовых вод;
   - осушение пониженных и заболоченных территорий;
   - благоустройство береговой полосы озера и ручья;
   - организация и благоустройство пляжа;
   - восстановление нарушенных территорий.
Организация поверхностного стока, в связи с сезонным использованием площадок отдыха, решается открытой сетью бетонных лотков и канав.
   Благоустройство береговой полосы водоемов предусматривает, совместно с организацией пляжей, защиту от притока поверхностных вод с прилегающих территорий, подсыпку пониженных и переувлажненных территорий, озеленение, там где оно необходимо.
   Организация пляжей предусматривает расчистку береговой полосы от кустарниковой растительности, планировку берегов и подсыпку песчаной подушки толщиной 30-50 см, там где это необходимо, включая подводную часть прибрежной полосы шириной 3-5 м. Глубина водоема в местах купания, учитывая детский отдых – от 0,7 до 1,3 м. Размеры территорий пляжей, размещаемых в зонах отдыха, следует принимать не менее - 8 кв.м/чел., минимальная протяженность береговой полосы пляжа – 0,25 м/чел.     

2) Восстановление нарушенных территорий

   Основное направление восстановления нарушенных территорий – освоение территории для различных видов рекреации.
   На территории находятся несколько отработанных карьеров. Территории карьеров свободны от застройки и имеют различную глубину выработанных котлованов, некоторые из них заполнены водой и представляют собой бессточные озера, источником питания которых являются атмосферные осадки.
   Формирование культурного ландшафта возможно путем создания искусственного рельефа, освобождением территории от мусора, строительством пешеходных дорожек, спортивных площадок и площадок для отдыха, оборудованием их малыми архитектурными формами, благоустройством и озеленением территории.
   Отработанные карьеры засыпаются за счет отвалов грунта, срезки и увлажнения отвесных бортов до крутизны не более 1:3. Территория планируется с организацией поверхностного стока. Склоны откосов укрепляются посевом трав и древесно-кустарниковыми насаждениями. Все существующие свалки мусора ликвидируются с последующим их использованием под лесопосадки после соответствующих мероприятий по инженерной подготовке.

3) Вертикальная планировка территории

   При проведении вертикальной планировки проектные отметки территории следует назначать исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа и почвенного покрова, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадке строительства. 
   В основу вертикальной планировки территории положено:
   - создание по улицам и проездам оптимальных продольных уклонов, обеспечивающих водоотвод с прилегающих территорий и нормальные условия для движения транспорта.
   Отвод поверхностных вод следует осуществлять со всего бассейна (стоки в водоемы, водотоки, овраги и болота) в соответствии со СНиП 2.04.03-85, предусматривая, как правило, в дождевую канализацию закрытого типа с предварительной очисткой стока. При необходимости устраиваются насосные станции. 
   Применение открытых водоотводящих устройств – канав, кюветов, лотков допускается на территории лесопарков с устройством мостиков или труб на пересечении с улицами, дорогами, проездами и тротуарами.
   На территории с высоким стоянием грунтовых вод, на заболоченных участках следует предусматривать понижение уровня грунтовых вод путем устройства закрытых дренажей. На территориях стадионов, парков и других озелененных территорий общего пользования допускается открытая осушительная сеть.
   Указанные мероприятия должны обеспечивать в соответствии со СНиП 2.06.15-85 понижение уровня грунтовых вод на территории:
   - капитальной застройки – не менее 2 м от проектной отметки поверхности;
   - стадионов, парков, скверов и других зеленых насаждений – не менее 1 м. 
   Территории, расположенные на прибрежных участках, должны быть защищены от затопления паводковыми водами, ветровым нагоном воды и подтопления грунтовыми водами подсыпкой (намывом) или обвалованием. Отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод.

4) Озеленение территории

   Территориальная организация зеленых зон должна предусматривать разделение на лесопарковую и лесохозяйственную части, выделение мест отдыха и охраняемых территорий, обеспечивающее выполнение оздоровительных и природоохранных функций леса. В зеленых зонах запрещается хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на выполнение ими экологических, санитарно-гигиенических и рекреационных фунций.
   Вокруг рекреационной зоны, расположенной в безлесных и малолесных районах, следует предусматривать создание ветрозащитных и берегоукрепительных лесных полос, озеленение склонов холмов, оврагов и балок. Ширину защитной лесной полосы следует принимать не менее 50 м.     

16. Характеристика развития системы инженерного обеспечения 
   Разработка инженерного обеспечения в настоящем проекте имеет целью создать базу для рационального развития инженерных сооружений и коммуникаций рекреационной зоны. Решения по инженерному оборудованию не являются документом для строительства, а служат лишь основанием для следующих стадий проектирования инженерного оборудования. Они разработаны в объеме принципиальных схем, обеспечивающих увязку размещения инженерных сооружений и коммуникаций с архитектурно-планировочным решением. Определение точных параметров строительства коммуникаций и сооружений и согласование этих объектов с органами государственного надзора и технологическими службами  должны выполняться в проектах систем инженерного оборудования на стадиях «рабочий проект», «рабочая документация». 
    Для обеспечения комфортной и полноценной среды жизнедеятельности рекреационной зоны предусматривается:
   - централизованное водоснабжение с водоочисткой. Источником водоснабжения будет служить водозаборная скважина, которую намечено расположить в пределах лесных контуров, с обеспечением 50-ти метровой санитарно-защитной зоны; 
   - централизованное водоотведение с очисткой - для капитальных зданий, локальное - для палаточного городка;
   - централизованные системы электроснабжения и газоснабжения.
   Схема по инженерному оборудованию выполнены на основании архитектурно-планировочной части настоящего проекта, исходных данных и действующих нормативных документов.




17. Мероприятия по охране окружающей среды
    На территории рекреационной зоны запрещается организовывать свалки отходов. Бытовые отходы, как правило, должны утилизироваться. Для неутилизированных отходов (стекло, металл, полиэтилен и др.) на территории общего пользования предусмотрены площадки контейнеров для мусора.
   Отвод поверхностных стоков и дренажных вод с территории осуществляется в кюветы и канавы улично-дорожной сети. 

18. Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
   Мероприятия по защите населения и территорий в чрезвычайных ситуациях природного характера включают строительство специальных сооружений и убежищ, способных укрыть людей во время развития опасного природного процесса и полностью защитить их от угрозы; повышение устойчивости зданий и сооружений воздействию природной стихии; защитные инженерные мероприятия (противосейсмические, противооползневые и др.); эвакуационные мероприятия; мероприятия медицинской защиты. Объемы, содержание и сроки проведения мероприятий по защите населения и территорий определяются на основании прогнозов состояния природной опасности соответствующих территорий.
   Инженерно-технические мероприятия по защите территорий планируются и осуществляются в районах опасных природных процессов независимо от ведомственной принадлежности защищаемой территории и объектов. Мероприятия инженерной защиты должны обеспечивать предотвращение, устранение или снижение до допустимого уровня отрицательного воздействия опасных природных процессов на защищаемые территории, здания и сооружения. Экономический эффект инженерной защиты определяется размером предотвращенного ущерба территории или сооружению за вычетом затрат на осуществление защиты. 
Мероприятиями по противодействию наводнениям служат:
-   перераспределение максимального стока между водохранилищами, переброска стока между бассейнами и внутри речного бассейна;
-   ограждение территорий дамбами (системами обвалования);
-   увеличение пропускной способности речного русла (расчистка, углубление, расширение, спрямление русла).
Предупредительными инженерно-техническими мероприятиями по защите от наводнений являются:
-   строительство защитных сооружений (плотин, дамб, обвалований);
-   реконструкция существующих защитных сооружений;
-   использование противопаводковых емкостей водохранилищ с целью срезки пика половодий и паводков. 
К противооползневым и противообвальным мероприятиям относятся:
-   изменение рельефа и формы склона в целях повышения его устойчивости;
-   искусственное понижение уровня подземных вод;
-   закрепление грунтов различными способами;
-   строительство удерживающих сооружений (подпорные стены, свайные конструкции и столбы и др.).

19. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
   Для обеспечения пожаротушения на территории общего пользования рекреационной зоны предусматривается:
   -   строительство на территории хозяйственной зоны пожарного депо на 1 автомашину; 
   -   устройство пирса для забора воды из водоема для пожарной машины;
   -   противопожарные резервуары вместимостью 60 куб.м.  

20. Технико-панировочные показатели
Площадь территории рекреационной зоны – 40 га.
В том числе:
-     пляжная зона                                                       40000 кв.м. / 10%
-     зона размещения отдыхающих                    120000 кв.м. / 30%
-     культурно-развлекательная зона                   20000 кв.м. /  5%
-     оздоровительно-рекреационная зона          80000 кв.м. / 20%
-     спортивно-физкультурная зона                    40000 кв.м. / 10%
-     коммунально-хозяйственная зона                20000 кв.м. /  5%
-     пешеходные улицы и проезды                      60000 кв.м. / 15%;
[bookmark: _GoBack]-     лесозащитная зона                                            20000 кв.м. /  5%
Количество отдыхающих (расчетное) – 1000 чел.;



	   Проект выполнен в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы»

   Главный архитектор проекта                                                          Соснин А.Р.



